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Saksild den 27. juni 2023.

Team Plan plan@odder.dk
Radhusgade 3
8300 Odder

Hgringssvar vedr. lokalplan 3037

Hermed fremsendes hgringssvar til lokalplan3037 pa vegne af grundejerforeningerne Saksild Strand
Ejerlaug, Strandparkens Grundejerforening, Grundejerne ved Saxild Badehotel og Odderkystens
Fellesudvalg.

Vi har samlet synspunkterne i et feelles hgringssvar, i forventning om at dette er lettere at handtere
for Team Plan og politikerne og med forhabning om at man bruger vores forslag, som kommer fra
foreninger, der repraesenterer mere end 2200 grundejere.

Hgringssvaret sendes ogsa til samtlige medlemmer af Odder Kommunalbestyrelse, til den nye ejer
af Saxild Strand Badehotel og til den lokale afdeling af Dansk Naturfredningsforening.

Vi gleeder os til at byde de mange nye sommerhusejere velkommen i omradet, og mener at de
synspunkter vi fremlegger i heringssvaret, ogsa vil veere relevante og til gavn for de nye ejere.

1)
Vores stgrste bekymring ved etablering af det nye sommerhusomrade er den store trafikbelastning
der er i omradet i sommerperioden.

I vores blad Odderkysten, er der en del artikler der beskriver trafikbelastningen i vores omrade, der
henvises til siderne 4, 16,26-27,28-30. Artiklerne medsendes dette hgringssvar.

De farste planer om etablering af sommerhuse iflg. Lokalplan3037, kom i 2017 og allerede dengang
udtrykte grundejere i Saksild Strand Ejerlaug bekymring for alt for stor trafikbelastning i omradet.
Derfor inviterede man medlemmerne af det daveerende Odder Byrad, til markvandring i omradet,
med efterfolgende debatmgde pa badehotellet Saxild Strand. Dengang var det planen at bygge ca.
159 sommerhuse i omradet, men byradsmedlemmerne erkendte problemet med stor belastning, og
vedtog derfor efterfglgende at lave en plan med 69 sommerhuse i omrddet. Denne lgsning vakte
gleede blandt sommerhusejerne.

Gladen blev kort. I 2022 har Aarhus Kommune solgt Saxild Badehotel til firmaet W1 holding, der
har planer om dels at drive badehotel og dels bygge ferieboliger i omradet.

Man vil renovere badehotellet, opfgre en ny flgj mod nordest, bygge 20 ferieboliger i to etager og
16 ferieboliger i en etage. Desuden vil man etablere 64 p-pladser pa omradet.

Dette er muliggjort, da Odder kommune har underskrevet en forhandsaftale med grundens tidligere
ejer, Aarhus kommune, om tilsagn til at godkende en lokalplan med kraftig @get byggeri pa grunden
ved et salg.

Odderkystens Fellesudvalg er en fellesforening, som reprasenterer 22 fritidshusejerforeninger langs Odderkysten, med mere end 2200 medlemmer.
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I de kommende ar kan der hermed blive bygget 69 sommerhuse pa Chr. Petersensvej, 36
ferieboliger og en ny flgj ved badehotellet med parkeringspladser samt etableres ca. 50 offentlige
parkeringspladser pa Chr. Petersensve;.

Og med den positive udvikling i kommunens indbyggertal de seneste 5 ar, med udstykning af flere
sommerhusomrader og parcelhusomrader, er der allerede et stigende pres pa adgangsveje til
strandene.

Alle skal efter planen have adgang via Chr. Petersensvej, som allerede nu er hardt belastet. Vi
frygter at roen og idyllen i omradet bliver omdannet til et omrade med trafikkaos og stgj, hvilket vi
finder helt gdeleeggende for omradet.

Med henblik pa at reducere trafikbelastning i omradet, foreslar vi at der etableres en adgangsvej ind
til det ny omrade fra Dyngbyvej, f. eks i forlengelse af Maderisvej og at den planlagte
parkeringsplads etableres ved denne indgang. P& den mdde bliver adgangen til og belastningen af
stranden bedre fordelt.

Odderkystens Fellesudvalg har indhentet uforbindende overslagspris pa en sadan adgangsvej anlagt
som grusvej (leengde 700 m). Pris ca. 1.000.000 kr. ekskl. moms.

Derfor en kraftig opfordring herfra til etablering af ovennavnte vej.

Hvis etablering af parkeringsplads ved Chr. Petersensvej fastholdes, gnsker vi bade ind- og udkarsel
fra vest, sa Chr. Petersensvej belastes mindst muligt. Som allerede nevnt er dette ikke vores gnske,
vi gnsker adgang til omradet fra Dyngbyve;j.

2)

Der bar etableres et parkeringsomrade for cykler og der bgr etableres sikre omrader for cyklister,
en cykelsti langs den nye udstykning er helt utilstreekkelig.

Hvis parkeringsomrade ved Chr. Petersensvej fastholdes, bgr der etableres gangsti til stranden.

3)

I det nye udstykningsomrade ligger der i dag dreenrer som afvander den gstlige side af Chr.
Petersensvej.

Ved etablering af den patenkte sg, skal vandhandteringsplanen tage hgjde for at arealer ”opstrgms’
til stadighed kan afvandes.
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4)

Vi er meget uforstadende over for, at der i delomrade 2, kan bebygges med mere end 15% pa visse
grunde. Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund bar ikke overstige 15%. Sa der ikke bliver
overbebyggede ”klumper” i omradet og at bebyggelserne fremstar i stgrrelser som de omgivende
sommerhusomrader.

5)
. 10 .
Uddrag af IOkalplaHen Slde 39 ’ 81Ver . De relevante udsirsekninger af vefe og stier udger for den ferste etape den nordlige
i1 J halvdel af ferdelingsvej C-C, de 4 nordlige beligveje og sii a-a med beplantning. Cykelsti
adgang tll lkke at etablere offenthgt cs-C5 og den offentlige p-plads meerket B, skal farst veere etableret ved fuld udbygning af
parkeringsomrdde fgr hele omradet er ot
fuldt udbygget. 11 Vandhandteringsplanen, bilag 6, skal falges.

2 Hvis anlseg af parkeringspiadser, grenne aniaeg m.m. ikke hensigtsmasssigt kan faer-
diggeres, far ibrugfagning af ny bebyggeise, vil der efter en konkref vurdering vaare mu-
lighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstiflelse for
anlseg og faerdiggerelse af ovennaevnie anlseg og arealer inden for en rimelig tid.

Odderkystens Fellesudvalg er en fellesforening, som repraesen 39
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Det er klart ikke acceptabelt og bar @ndres, sa: ”Ved anleggelse af adgangsvej til omradet udferes
samtidig den offentlige p-plads market B”.

Allerede nu er det kun fgrste etape af udstykningen som er udbudt til salg, sa det kan vare ar inden
omradet er fuldt udbygget!

Side 39 " bgr udgd. Ved rettidig planlegning i udfgrelsesfasen, er det ikke et problem at udfgre de
omkringliggende parkeringspladser, grgnne anleeg mv.. Derfor skal der ikke kunne gives
dispensation for en ibrugtagning af ny bebyggelse uden at disse arbejder er udfert. I givet fald
risikerer man at udstykningsomradet vil kunne hensta som manelandskab i flere ar.

I modsetning til udstykningen Strandvaenget, som henla i flere ar, er der her fri og uhindret udsigt
til omradet hver gang man kerer mod stranden ad Chr. Petersensvej.

6)

Der er registreret Bilag IV-arter i nerheden af lokalplanomradet. Odderen er set i/ved Spongsaen
hvor Spongsvej ferer ind til badehotellet og flere beboere har set flagermus i omradet ved/i
strandskoven.

7)

Odder Kommune baserer niveauet af trafikbelastning pa en trafiktelling, der foregik i sensommeren
2021 efter at de fleste feriegeester havde forladt omradet.

Man skal naturligvis lave trafiktelling nar det er mest aktivitet i omradet. Vi glaeder os over at man
har taget dette synspunkt til efterregning, og derfor udferer ny trafikteelling i ar og pa det rigtige
tidspunkt, hvor der er belastning af omradet.

Trafikteelling er ikke tilstreekkeligt til at afggre trafikbelastningen, f.eks er vejret og trafik til og fra
badehotellet betydelige parametre.

Forst derefter burde man efter vores mening have igangsat udarbejdelse af lokalplan 3037.

Slutteligt ser undertegnede grundejerforeninger klare tegn pa, at forvaltning (og politikere?), kun
forholder sig til den enkelte lokalplan uden hensyn til udviklingen i de samlede sommerhusomrader.
Det er darlig forvaltningsskik, som afstedkommer forkerte skgn, bade pa det miljg- udviklings- og
trafikmessige omrade for Rude, Saksild og Dyngby strand- og sommerhusomrader.

En overordnet plan for det som Odder kommune er kendt for og stolt bryster sig af alle steder (og
som vi ogsa er enige i);”@stjyllands bedste strande”, vil veere pa sin plads.

Og i lokalplan 3037 er en ny adgangsvej farste skridt til at dele trafik,parkeringsmuligheder og
belastning af stranden, leengere ud mod Dyngby strand.

Mennesker er naturligvis velkomne i omradet, men vi gnsker ikke mere trafikbelastning.

Odderkystens Fellesudvalg er en fellesforening, som reprasenterer 22 fritidshusejerforeninger langs Odderkysten, med mere end 2200 medlemmer.
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Alt for meget trafik pa Chr. Petersensvej

| de seneste dr er omrddet ved Saksild blevet mar-
kant udbygget og fra 2019-2022 er antal af over-
nattende turister steget med 37%. (Iflg. Odder
Avis uge 44).

Desuden opstdr bl.a. falgende nye omrdder:

Et nyt parcelhuskvarter ved Saksild Skole, en
sommerhusudstykning ved Strandvaenget, en
sommerhusudstykning ved Strandvejen, en ny
sommerhusudstykning pa Chr. Petersensvej og et
feriecenter ved Saxild Strand Badehotel.

Pd den mdde far omrddet fdet en tilvaekst ca. 200
fritidshuse, og formodentlig et tilsvarende antal
heldrshuse i Saksild by.

Geester ved vore strande er velkommen og vi syn-
tes alle skal have let adganag til stranden, men
desvaerre er omrddet allerede hdrdt belastet af
trafik, iseer pd de gode sommerdage.

| gjeblikket er de to adgangsveje til stranden, i
Nord ved Trekanten og ved i Syd ved Chr. Peter-
sensvej. PG begge adgangsveje opleves trafikkaos,
ulovlige parkeringer, alt for hgje trafikhastigheder
og dermed farlige situationer samt stev og stgj.

Odder Kommune har lavet trafikteelling i august
2021, Det rigtige billede af trafikteellinger fas i juli
mdned, hvor der er mange gaester i omrddet og
antallet af keretgjer i er langt hajere end i august.
Odder kommune har efterfalgende imadekom-
met vores gnske og der laves ny trafikteelling i uge
29 2023.

Derfor foreslds etablering af yderligere en adgang
til omradet til den nye udstykning i syd,

sdledes at denne udstykning fdr adgang via
Dyngbyvej. Dette forslag stettes pd Facebook af
mere end 80 grundejere, og en underskriftindsam-
ling vil formodentlig gare tallet 4-5 gange starre.
Naturligvis skal de planlagte parkeringspladser
etableres ved indgangen til omradet.

Fra den nye udstykning kan man komme til
stranden via en idyllisk tur langs Spongsden via
Strandparksvej og Schénausvej. Dette giver des-

uden aflastning til omrddet ved Saksild By, Saksild
Kirke og langs Chr. Petersensvej.

| avrigt foresldr de fleste ruteplanlaegningssyste-
mer adgang til omradet via Houvej og Dyngbyvej.
Adgang fra Dyngbyvej vil ogsd minimere gen-
nemgdende kersel pa Preestager, fra Trekanen i
Nord.

Her ved nogle af Danmarks bedste strande, ber vi
bevare idyllen i omrddet.

Mange husker sikkert omrddet ved Lokken i 80 og
90, hvor omrddet var praeget af mange menne-
sker, meget alkohol fest, ballade, stej og biler. Hel-
digvis fik et visioneer byrdd aendret pa disse ting.
"Lokken" tilstande, vil reducere omrddets herlig-
hedsveerdi, ejendomsvaerdi, skattegrundlag og
turistindteegter.

Odderkysten bar bevares som et af Danmarks
mest attraktive fritidsomrdder.

Grgn streg = Adgangsvej
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Bevar Badehotellet - men drop ferielejlighederne

Danmarks Naturfredningsforening folger
med bekymring planerne for strandsko-
ven omkring det gamle badehotel ved
Saksild Strand

Af Ib Salomon, formand for DN-Odder

Saxild Badehotel er et smukt hotel opfort
i Gr 1906. Mindre smukt blev det, da det i
1965 og 1978 blev forsynet med to store,
gule tilbygninger. De bryder i den grad
med den oprindelige byggestil, og hele
komplekset traenger nu til en renovering.
Sd langt er vi i Danmarks Naturfrednings-
forening (DN-Odder) enige med Aarhus
Kommune, der i mange ar ejede hotellet
0g den 45.000 kvadratmeter store grund.
Aarhus valgte sidste dr at saette hotellet og
den store skovgrund til salg. Forinden hav-
de kommunen fdet udarbejdet et sdkaldt
“mulighedsstudie”, s kaberne kunne leese
lidt mere om omrddet, og i selve udbuds-
materialet kunne potentielle kabere lzese,
at der var mulighed for at etablere 15-20
nye ferieejerligheder - men ogsd, at det er
Odder Kommune, der traeffer den endelige
beslutning om omradets fremtid, efter-
som det ligger i Odder Kommune. Sam-
menfattende skrev Aarhus Kommune, at
Odder “formentlig vil kunne vedtage en
lokalplan, der giver mulighed for ferie-
ejerligheder i tilknytning til badehotellet”:

Penge pad spaerret konto

Mange potentielle kobere kom pad besig-
tigelse, og seks endte med at byde pd
hotellet og den tilh@rende grund. | oktober
meddelte kommunen, at Saxild Badehotel
var solgt til den hgjstbydende, selskabet
W1 Holding, der er ejet af John FohImann
Christensen, der har bopeel i Shanghai.
W1 Holding bad 20,3 millioner kroner,
og ved at sege aktindsigt kan vi se, at de
20,3 millioner blev indsat pd en speerret
konto, hvorfra Aarhus Kommune forst kan
haeve dem, nar der foreligger en godkendt
lokalplan, hvor alle klagemuligheder er
udtemt.

Sammen med sit bud har W1 Holding
vedlagt et opleg til disponering af
omradet, og der er her, vi i DN-Odder for
alvor bliver bekymrede, for W1 Holding
gnsker at nedrive de to gule tilbygnin-
ger og erstatte dem med en ny hotel-
flej pa 500 kvadratmeter nordgst for det
oprindelige hotel - sa langt sa godt. Men
ud over hotellet onsker W1 Holding at
opfaere 20 ferieboliger i 2 etager samt 16
ferieboliger i én etage, og til alle boliger-
ne skal der indrettes parkeringspladser.

| dag er der en smuk og meget varieret
strandskov omkring hotellet takket vaere
den park, som den oprindelige ejer anlag-
de.

Noget af skoven ligger indenfor strandbe-
skyttelsen, men langt det meste af skoven
skal feeldes, hvis disse planer bliver reali-
seret. Det vil vi kempe imod, og vi mener
at have gode kort pa hdnden, for vores
kyster er heldigvis godt beskyttet af lov-
givningen, og vi har tiltro til, at politikerne
i Odder nzeppe vil godkende en sd massiv
udnyttelse af omrddet - uanset det pres,
som Aarhus Kommune har lagt pd dem.
Dels fordi omrddet rummer en af kommu-
nens fd strandskove, dels fordi det er et af
de fd ubebyggede og offentligt tilgaenge-
lige omrdder langs hele Odderkysten.

Desuden vil en feeldning af skoven veere
i lodret modstrid med den biodiversitets-
plan, Odder Kommune for fa dr siden ved-
tog. Ifolge den er det seerligt vigtigt at
veerne om omrdder, hvor der allerede er
haj biodiversitet. Og det er der i Strandsko-
ven - det dokumenterede vi i DN-Odder,
da vi august sidste dr gennemforte det,
der kaldes en bioblitz. | lobet af fa timer
registrerede vi fx 58 arter af treeer og 65
arter af planter, og siden har lokale bebo-
ere yderligere sendt os oplysninger om,
at der blandt andet ogsa findes greevling,
ilder, lekat, pindsvin, mar, raev, radyr og
flagermus i omradet.



Sddan ensker kaber at disponere over omrddet. det eksisterende badehotel renoveres og der
opfares en ny flaj mod nordast. Plus 20 ferieboliger i to etager. Plus 16 ferieboliger i én
etage. Plus 64 p-pladser.

Det oprindelige badehotel er fra 1906 og opfert af konditor Christian Petersen fra
Odder - ham, som vejen fra Saksild til stranden er opkaldt efter.

27



28

Saxild Badehotel

Vi er ikke imod en udvikling af omrddet, men
vi erimod en gdeleeggelse af omrddet gennem
overbebyggelse og feeldning af den omkring
badehotellet liggende Strandskov og deraf
folgende negativ indflydelse pd omrddets
milje, dyreliv og biodiversitet. Vi er ogsd imod
en udvikling, der medferer en vaesentlig for-
oget trafikintensitet til stor gene og fare for de
omkring boende og strandgeester i gvrigt.

Ved et rent tilfaelde blev vi opmaerksomme

pd, at Aarhus Kommune og Odder Kommune
- uden borgerinddragelse - har indgaet en
principaftale om udvikling af Saxild Badehotel
omrddet. Aftalen og et hertil udarbejdet mulig-
hedsstudie var en del af udbudsbetingelserne
og dermed ogsd hvad kaber som minimum
kan opna i en kommende lokalplan. Princip-
aftalen og mulighedsstudiet fastsldr blandt
andet:

« En gget tilgaengelighed og offentlig adgang
f.eks. til restaurant/cafe og den gamle badeho-
telbygning.

+ Max. 2% etage og 10,5 m bygningshajde.

« Hovedbygningen skal bevares og ber reno-
veres/evt. fritleegges.

« Mulighed for at etablere fritliggende ferie-
ejerboliger evt. pd selvstaendig sokkelgrund i
1-2 etager pad den sydlige del af grunden.

« Grunden udstykkes ikke, men udvikles som
en samlet grund.

« Det anbefales ikke at anlaegge mere end
125 P-pladser. 1 parkeringsplads pr. hotelvee-
relse og 2 pr. feriebolig.

« Ankomst anbefales ad Chr. Petersensvej fra
Nord.

« Byggeret til minimum 6.000 etagemeter.
Kan medfare justering til 7500 m2. (I dag er der
3305m2.)

« Der bygges ikke eller laves nye vejudlaeg
indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Det er ikke en acceptabel forvaltningspro-
ces. Principaftalen burde have veeret abnet
for borgerinddragelse. Det er en "ommer”.

I den politiske prioritering af kommunens
bevaringsveerdige kulturmiljer fra den 30.
juli 2020 udgik Saxild Badehotel med den
omkringliggende Strandskov. Indtil da stod
der i kommuneplanen blandt andet "Bade-

hotellet har klare historiske og i flere tilfaelde
arkitektoniske kvaliteter, der bar bevares. En
plan for landskabsbevaring og en stillingtagen
til bevoksningen vil vaere gnskelig. De mange
gamle fyrretraeer, som hotellets ejer lod plante,
ber bevares”. Sidenhen er der dog i kommune-
plan 2021-2033 - heldigvis - i en note anfart
"Odder Kommune skal i den forbindelse SAVE-
registrere det oprindelige badehotel".

Hvorfor skal Strandskoven ikke lengere beva-
res? Det ved vi ikke, men konsekvensen heraf
er, at kaber kan felde hele skoven, ogsd den
del der er i strandbeskyttelseszonen. | Strand-
skoven er der observeret et utal af forskellige
traeer, buske, planter og svampe, et rigt fugle-
og dyreliv bl.a. er der observeret flagermus og
odder, begge arter, som er totalfredet og som
kraever scerlig beskyttelse. De mange mere end
100 dr gamle fyrretreeer og anden bevoksning
sammen med det bugtede vejforlab giver
Strandskoven en helt seerlig karakter. Strand-
skoven er et veerdifuldt stykke natur og et
yndet udflugtsmal.

Vi foreslar, at Odder Kommune gennem-
forer en registrering af hele omrddet og
udarbejder en plan for landskabsbevaring
sd Strandskoven igen udpeges som et
bevaringsveerdigt og veerdifuldt kulturmiljo
til glaede for offentligheden. | modsat fald
er der risiko for, at omrddet udsaettes for en
alvorlig omdannelse.



Mange af de nuvaerende sommerhusejere er
bekymrede for de fremtidige trafikale forhold
sammenholdt med den eksisterende vejforsy-
ning i omrddet fra Saksild By (vejene omkring
kirken) og ned til Badehotellet. | forhold til i
dag skal Chr. Petersensvej fremover betjene
trafikken til og fra yderligere 69 sommerhuse,
ca. 50 P-pladser til strandens geester, Saxild
Badehotel og yderligere et antal ferieboliger
omkring badehotellet. En trafik som medfarer
en vaesentlig foragelse af biltrafikken pa den
smalle og delvis uoverskuelige vej med et stort
antal udkersler og udgange direkte til vejen fra
de langs vejen veerende sommerhuse. Desuden
vil der komme en forventelig, naturgiven for-
pgelse af trafikken af blade trafikanter.

Henset til de forventede trafikale problemer
foresldr vi, at Odder kommune udarbejder
en trafikplan for Saxild By og Strand med
henblik pa tiltag, der minimerer de trafikale
problemer, sikrer de blgde trafikanter, samt
minimerer den skadelige miljopadvirkning.

Hvordan har keber leest udbudsbetingelserne
og dermed grundlaget for kommunens lokal-
planleegning? Det har vi fdet et indtryk af, da
kaber i tilslutning til sit tilbud har medsendt
et oplaeg til disponering af omrddet. Kobers
opleeg:

« Det eksisterende badehotel renoveres og
er tilteenkt som restaurant, hertil 10 P-pladser.
Bygningen fritleegges med ankomst fra nord.

« Etablering af en tilhgrende bebyggelse
mod nordest med 14 hotelveerelser, hertil 14
P-pladser.

+ Nord og syd for badehotellet etableres 20

ferieboliger i to etager, sammensat som raek-
kehuse, hertil 40 P-pladser.

« Vest pa etableres 16 fritstdende ferieboliger
i en etage i et skovlandskab, her parkeres ved
huset.

« Grunden udstykkes ikke, ferieboliger bliver
gdlagt til salg, kaber ejer huset og lejer grun-

en.

« 1 alt 4950 m2 og 64 P-pladser udover parke-
ring ved de fritstdende ferieboliger.

En sadan disponering er ensbetydende med

at der udvikles et nyt sommerhusomrdde med
36 ejerboliger omkring et badehotel med en
meget lille kapacitet. Omrddet bliver overbe-
bygget. Meget store dele af Strandskoven bliver
feeldet. Stor negativ indflydelse pd milje, dyreliv
og biodiversitet. Hertil kommer en trafikinten-
sitet til stor gene og fare for de omkringboende
og strandgaester i gvrigt.

Odder Kommune bar tilsikre en udvikling
af omradet, der bevarer dette dejlige,
fredelige og naturskgnne kulturmiljo og
som begranser de forventede trafikale
problemer.

Hvis omradet farst gdelegges, vil det
aldrig kunne genskabes.

Henning Lundhgj Jensen/Edvard Kusk
Chr. Petersensvej
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Trafikken pa Chr. Petersensvej en sommer_dag i Juli.




